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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Watt, 769639-5388, med sate i Jarfalla kommun far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och innehar marken med
aganderatt. (Akta bostadsrattsférening)

Brf Watt registrerades hos Bolagsverket 2021-01-26

Foreningen har sitt sate i Jarfalla kommun och &r inte del av nagon samfallighet.

En underhallsplan ar annu ej upprattats.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen har nu funnits i ett "ordinarie ar" och har blivit mer etablerad i sin roll. Styrelsen ar fortfarande
ny, och nya arbetsuppgifter dyker fortfarande upp emellanat, men processen att lara in dessa har blivit
mer effektiv.

Styrelsen har valt att upphandla teknisk férvaltning med Sweax, som skéter foreningens fastighet.
Detta innebar ett hjalpsamt stod for styrelsen nar det kommer till bland annat juridik och att leda
projekt, bland annat uppséattningen av en underhallsplan for féreningen.

Styrelsen har upphandlat ett hyresavtal med en ny hyresgast till foreningens lokal, som framdver
anvands som kontor for den nya hyresgasten. Detta innebar en 6kad inkomst for foreningen med den
extra inkomsten som detta innebar.

Styrelsen har aven:

" Fortsatt driva fragan om samfalligheten med Volt och K2A, som ar under behandling av
kommunen for tillfallet.

Tagit upp fragan for féreningen att delta i Grannsamverkan. Detta &r under administrativ
behandling hos polisen.

Tagit upp fragan med Credentia och Volt om hur hantering av access till garaget ska skoétas i
framtiden. For tillfallet ar detta helt under Volt.

" Fastslagit att vi inte behdver férlanga bilpoolsavtalet nar det utgar 2027. Det kraver Volts samtycke
for att uttrada i fortid, vilket ej erhallits annu.

Gjort anstrangningar att stadda upp i miljorummet.

Kontrollerat och uppdaterat lagenhetsforteckningen for ett antal Iagenheter dar dokument
saknades.

Kontrollerat och uppdaterat kontaktuppgifterna till medlemmarna i féreningen.

| samband med genomgangen av uppgifter har pagaende andrahandsuthyrningar kontrollerats.
Administrerat samtliga parkeringsavtal och effektiviserat var process for detta.

Lyft det saknade stammobeslutet som tillater inglasning av balkonger i foreningen och med
stammans beslut korrigerat detta.

Pabdrjat formuleringen av gemensamma trivsel- och ordningsregler for féreningen.

Styrelsen amnar fortsatta att jobba for att framja medlemmarnas asikter och trivsel. Vi tackar for
foreningens fortsatta fértroende.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2020/2021
Nettoomsattning 3809 702 889 043 - -
Resultat efter finansiella poster -729 371 -124 543 - -
Soliditet, % 76 75 49 3
Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 952 221 - -
Skuldsattning per kvm 13 794 13 891 - -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 13 896 13994 - -
Sparande per kvm 169 58 - -
Rantekanslighet 15 63 - -
Energikostnad per kvm 185 21 - -
Arsavg andel i % av totala rorelseintékter 90 90 - -

Avrakningsdag i forhallande till den byggande entreprendren var den 30 september 2024, varfor
resultatrdkningens poster harror fran perioden oktober-december. De nyckeltal fér 2024 som baseras
pa poster i resultatrakningen kan darfor inte direkt jamféras med motsvarande nyckeltal som beraknats
pa helarsbasis.

Upplysning vid forlust

Foreningen ar nybildad och fastigheten nybyggd och den ekonomiska plan gjordes nar rantelaget var
pa en lagre niva. Efter att styrelsen tilltratt efter 6verlamnandet fran den byggande entreprendren haller
man noggran koll pa utvecklingen och arbetar for att sakerstélla framtida langsiktig finansiering av
féreningen.

Forandringar i eget kapital

Medlems  Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 166 720 000 -124 543
Avsattning till fond for yttre underhall 27 500 -27 500
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -729 371
Vid arets slut 166 720 000 27 500 -881 414
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital -881 414 behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -152 043
arets resultat -729 371
Totalt -881 414
disponeras for:
Avsattning till fond for yttre underhall 112 500
balanseras i ny rakning -993 914
Summa -881 414

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3 809 702 889 043

Ovriga rorelseintakter 3 46 258 8 677

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 855 960 897 720

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -1390 170 -225 997

Ovriga externa kostnader 5 -175 317 -38 347

Personalkostnader 6 -70 966 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 351 992 -337 998

Summa rérelsekostnader -2 988 445 -602 342

Rorelseresultat 867 515 295 378

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 117 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 597 003 -419 921

Summa finansiella poster -1 596 886 -419 921

Resultat efter finansiella poster =729 371 -124 543

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -729 371 -124 543

Skatter

Arets resultat 729 371 -124 543
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 216 405 010 217 757 002
Summa materiella anlaggningstillgangar 216 405 010 217 757 002
Summa anldggningstillgangar 216 405 010 217 757 002
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 27 440
Ovriga fordringar 109 669 -
Summa kortfristiga fordringar 109 669 27 440
Kassa och bank

Kassa och bank 1473728 3 537 907
Summa kassa och bank 1473728 3 537 907
Summa omsattningstiligangar 1583 397 3 565 347
SUMMA TILLGANGAR 217 988 407 221 322 349
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 720 000 166 720 000
Fond for yttre underhall 27 500 -
Summa bundet eget kapital 166 747 500 166 720 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -152 043 -
Arets resultat -729 371 -124 543
Summa fritt eget kapital -881 414 -124 543
Summa eget kapital 165 866 086 166 595 457
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 34 284 000 34 284 000
Summa langfristiga skulder 34 284 000 34 284 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 16 421 048 16 781 024
Leverantorsskulder 585 328 94 669
Skatteskulder 526 526 442 140
Ovriga skulder - 2 827 636
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 305 419 297 423
Summa kortfristiga skulder 17 838 321 20442 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 988 407 221 322 349
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -729 371 -124 543
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1351 992 337 998

622 621 213 455

Betald skatt 84 386 280 448
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 707 007 493 903
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -2 918 835 19 888 870
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 507 625 -693 612
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 704 203 19 689 161
Investeringsverksamheten
Byggnad & mark - -162 289 000
Avyttring av dotterforetag - 50 000
Forandring papgaende arbeten - 146 598 748
Inbetalda medlemsinsatser - 15 895 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 254748
Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv - -133 356 000
Nyupptagna lan - 51 065 024
Nyupptagning/lésen revers - -24 856 000
Amortering av laneskulder -359 976 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -359 976 -107 146 976
Arets kassaflode -2 064 179 -87 203 067
Likvida medel vid arets borjan 3 537 907 92 960 974
Likvida medel vid arets slut 1473 728 5 757 907
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Forenklingsregeln avseende periodiseringar tilldmpats. Det innebar att féreningen inte langre
periodiserar aterkommande forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekéanslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rérelseintakt
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 3 344 242 805 834
Arsavgifter garage- och p-platser 336 563 83174
Vattendebitering 128 872
Ovrigt 25 35
Totalt 3809 702 889 043
| rsavgiften ingar varme, kallvatten, bredband samt grundutbud TV.
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Pant & dverlatelseavgifter 15463
Andrahandsuthyrning 28 665
Ovrigt 2130 8 677
Summa 46 258 8 677
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 141 660 24 418
Varme 347 152 53 626
Vatten 192 736
Stadning och renhallning 240745 46 911
Bredband & TV 56 425 27 594
Sndréjning 23989
Rep och underhall 19 335
Ovriga fastighetskostnader 49 308 7 168
Fastighetsskatt 130 570
Fastighetsforsakring 68 637 66 280
Fastighetsforvaltning 119 613
Totalt 1390 170 225997
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Bilpool 46 428 19 345
Forbrukningsmaterial 339
Kostader for revision 13 388
Ekonomisk férvaltning 97 541 18 750
Ovriga férvaltningskostnader 17 621 252
Summa 175 317 38 347
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Not 6 Personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arvode 54 000 -
Sociala kostnader 16 966 -
Summa 70 966 -
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 218 095 000 55 806 000
-Nyanskaffningar - 162 289 000
218 095 000 218 095 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -337 998
-Arets avskrivning enligt plan -1 351 992 -337 998
-1 689 990 -337 998
Redovisat varde vid arets slut 216 405 010 217 757 002
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 16 421 048
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 34 284 000
50 705 048
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51 425 000 51 425 000
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Underskrifter

Arsredovisninges innehall bestdmdes 2026-04-01

Norrtalje det datum som framgar av den digitala underskriften.

Mark Juhasz Amir Riad Rashid
Styrelseordférande

Isaac Wambi Marcus Jirwe

Min revisionsberéattelse har [amnats det datum som framgar av den digitala underskriften.

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Watt
Org.nr 769639-5388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Watt for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d&ven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Watt for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhédllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Brf Watt, Org.nr 769639-5388 . .
# visma sign
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